Maankéyttésopimus, Sepankatu 14, 11:101
18.2.2025

MAANKAYTTOSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

e Jyviskyldn kaupunki, jaljempdna tdssd sopimuksessa “Kaupunki”
(Y-tunnus 0174666-4)
Osoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla

e Kiinteistdo Oy Jyviskylidn Sepankatu 14 (Y-tunnus 0219503-2)
Osoite: c/o Retta Isdnndinti Oy, Lyseonkatu 4, 40100 Jyvéskyla

Jyvidskyldn kaupungissa sijaitsevan tontin 179-11-19-13 omistaja,
jaljempédnd tissd sopimuksessa "Maanomistaja”

2. SOPIMUSALUE

Sopimus koskee tonttia 179-11-19-13 (pinta-ala n. 6 652 m?), jaljempéna tisséd sopi-
muksessa ”Sopimusalue”. Sopimusalue on rajattu timin sopimuksen liitekarttaan.

3. SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE

Sopimusalueella on voimassa 25.4.1984 hyviksytty asemakaava, jonka mukaan tontti
179-11-19-13 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontilla on

rakennusoikeutta 4 800 k-m?.

4. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Maanomistaja sopivat tilld sopimuk-
sella asemakaavaehdotuksen 11:101 mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan to-
teuttamisesta Sopimusalueella sekd sen vaikutusalueella edellyttden, ettd asemakaava
saa lainvoiman. Asemakaavaehdotuksen mukaan Sopimusalueelle muodostetaan
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1). Kaavamuutos mahdollistaa
uutta asuinrakentamista purettavien rakennusten paikalle.

Alueen rakennusoikeudeksi muodostuu 10 400 k-m?.

5. MAANOMISTAIJIEN OSALLISTUMINEN YLEISTEN ALUEIDEN RAKENTAMISEEN

Sen lisdksi mitéd tissd Sopimuksessa on muutoin sovittu, Maanomistaja maksaa Kau-
pungille maankéyttésopimusmaksua neljdsataakuusikymmenténeljatuhatta (464 000)
euroa. Maankiyttosopimusmaksulla rahoitetaan Sopimusalueen ja sen vaikutusalueen
kunnallistekniikan sekd yleisten alueiden rakentamista.

Maankéyttosopimusmaksu erddntyy maksettavaksi, kun jokin seuraavista toimenpi-
teistd ensimmaéisend toteutuu:
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- kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavaehdotuksen mukaiselle tontille 179-
11-19-13 mydnnetdén rakennuslupa (kuukauden maksuaika lasketaan alka-
neeksi rakennusluvan myontdmispaivimaarasti) tai

- kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavaehdotuksen mukainen tontti 179-11-
19-13 tai osa siitd myydéén (kauppakirjan allekirjoituspdivimairasté lukien)
tai

- kuitenkin viimeistddn kolmen (3) vuoden kuluttua kuluessa siitd, kun Sopi-
musaluetta koskeva asemakaavan hyvaksymispditos on tullut lainvoimaiseksi

Maksamaton sopimuskorvaus sidotaan korottavana elinkustannusindeksiin siten, etti
korotus tulee voimaan kahden vuoden kuluttua asemakaavan saatua lainvoiman. Mi-
kili maankdyttdsopimusmaksua ei kahden vuoden kuluessa ole suoritettu kokonaan,
sidotaan maksamaton osuus elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd perusindek-
sind on asemakaavan lainvoimaisuuspéivédn kuukautta vastaava indeksiluku ja tarkis-
tusindeksind korvauksen maksuajankohtaa edeltdvé viimeksi julkaistu elinkustannus-
indeksin pisteluku. Maksun muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mik4li tarkistusindeksin luku on alempi kuin perusindeksin luku,
maksua ei kuitenkaan alenneta vastaavasti.

Mikaili maksu viivdstyy sovitusta erdpéivastd, Maanomistaja on velvollinen maksa-
maan ylimenevilté ajalta korkolain (633/1982) 4 §:n (846/2009) mukaisen viivistys-
koron.

Maankéyttosopimusmaksu on maankéyttd- ja rakennuslain nojalla perittava arvonli-
saveroton julkisoikeudellinen maksu.

Hankkeen toteuttaja vastaa rakennushankkeen toteuttamisen vuoksi tarvittavien johto-
jen ja kaapeleiden poistamisen tai siirtimisen aiheuttamista kustannuksista, ellei ver-
kostonhaltijan kanssa ole muutoin sovittu.

Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi-, hulevesi- ja jiatevesihuol-
lon liittymismaksut seki vesi-, hulevesi- ja jatevesimaksut.

6. VAKUUDET

Tédmidn Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tdyttdmiseksi Maanomistaja luovuttaa
Kaupungille vihintddn maankdyttosopimusmaksun suuruisen (464 000 euroa) vakuu-
den tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuuden tulee olla pankkitakaus tai
muu kaupungin hyviksyméa vakuus. Vakuuden tulee olla voimassa siihen saakka,
kunnes maankiyttdsopimusmaksu on maksettu.

Mikéli Kaupungille toimitetun vakuuden voimassaoloaika péittyy ennen maankaytto-
sopimusmaksun maksamista, Maanomistaja sitoutuu toimittamaan Kaupungille uuden
voimassa olevan vakuuden viimeistdén kolmea kuukautta ennen vakuuden erdanty-
mistd. Mikéli vakuutta ei toimiteta méddrdajassa, Kaupungilla on oikeus laskuttaa
maankayttésopimusmaksu valittomasti.
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7. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Tétd sopimusta ei saa siirtdd kolmannelle osapuolelle ilman kaupungin kirjallista suos-
tumusta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS, SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan Maanomistajan osalta, kun sopimus on kaikkien osapuo-
lien allekirjoittama ja kun aluetta koskeva asemakaavan hyvéiksymispéitos on tullut
lainvoimaiseksi olennaisilta osiltaan sekd laadultaan, ettd méaaraltdan asemakaavaceh-
dotuksen 11:101 mukaisessa muodossa Sopimusalueen osalta sekd Kaupungin osalta,
kun edelld mainitun lisdksi kaupunkirakennelautakunta on sopimuksen hyviksynyt ja
pditds on saanut lainvoiman.

Mikdli tassd sopimuksessa tarkoitettu asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa tai vii-
viastyy esim. kaavavalituksen vuoksi niin sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jat-
kamisesta, padttimisestd tai aikataulun muuttamisesta. Tdémé sopimus tulee neuvotella
uudelleen ennen kaavan hyviaksymiskasittelyd, jos kaavaluonnokseen tai -ehdotukseen
tulee sopimuksen tekohetken jidlkeen olennaisia, sopimuksen velvoitteisiin vaikuttavia
muutoksia.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkédén vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihinkd4n korvauksiin sopimuksen raukeami-
sen johdosta.

9. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Tédma sopimus paittyy, kun sopimusosapuolet ovat suorittaneet timéin sopimuksen
mukaiset sopimusvelvoitteet.

10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivit pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Keski-Suomen kérdjdoikeudessa.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdistd kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Tamain sopimuksen hyvdksymme ja sitoudumme sen ehtoja noudattamaan.

Maankéyttosopimus on allekirjoitettu sahkdisesti 18. pdivind helmikuuta 2025

JYVASKYLAN KAUPUNKI
Marjo Halt Essi Jokinen
Maankéytt6insin0ori Maankéytt6insin0ori

KIINTEISTO OY JYVASKYLAN SEPANKATU 14
Harri Haka
Hallituksen puheenjohtaja

Liite: Sopimusalueen liitekartta
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